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ELOTERJESZTES
MELYKUT VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

2026. oktober 27. napjan tartando iilésére.

Targy: Dontés a 6449 Mélykut, Petofi tér 6-7. szam alatti ingatlanok udvaran talilhato

gépkocsitiarolo helyiség ingyenes tulajdonba vételérol.

Az elbterjesztést készitette: Dr. Agoston-Szalai Judit aljegyzé

Az el6terjesztés készitésében kdzremukodott: --

Melléklet: | db
- 6439/2026. iktatoszamu értékbecslés.

Dontési javaslatok szama: | db
Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

A hatdrozati-javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Torvényességi észrevételem nincs.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

K. E. 6449 Mélykut, ................ szam alatti lakos 2026. marcius 09. napjan irt levelében
azzal fordult hozzam, hogy a 6449 Mélykit, Pet6fi tér 6-7., valamint a 6449 Mélykat, Tépart
tér 55. szdm alatti ingatlanok koézos udvaran az utdbbi években megszaporodott az ott parkold
gépjarmiivek szama. Az udvarban talalhaté a sajat tulajdonii garazsa, amit felajanl az
onkorményzatnak, amennyiben a gardzsa szomszédsdgdban laldlhaté néhai M. Z. Gy-né
tulajdonat képezo garazst téritésmentes hasznalatra megkapja. Véleménye szerint amennyiben
a tulajdondt képezd gardzsa a felajanlast kdovetden lebontasra keriilne, gy az elbontott
anyagbol az 6voda keritése megjavitasra keriilhetne, az udvarban a gépkocsik részére pedig

megfeleld parkolohely keriilhetne kialakitasra.

Az ingatlan - nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: torvény) 10. § (1)
bekezdése kimondja, hogy az egységes ingatlan-nyilvantartési adatbazis a tulajdoni lapbol, az
allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol, az okirattarbol, valamint az analdg és
digitalis archiv térképi adatok adatbazisabol all. A miiszaki tigyekkel foglalkozd kollégaval
tortént egyeztetést kdvetden megallapitasra keriilt, hogy a 6449 Mélykat, Petofi tér 6-7.,
valamint a 6449 Mélykat, Topart tér 55. szdm alatti ingatlanok k6z6s udvaran talalhaté mind
a 6 garazs szerepel a térképen, azonban az ingatlan-nyilvéntartééi rendszer a garazsokat kiilon
tulajdonként nem tartja nyilvan, csak a helyrajzi szammal rendelkez6 lakasokat (jelen esetben

a Pet6fi tér 6-7., valamint a Topart tér 55. szam alatti lakdsokat) a hozza tartozo teriilettel.

Hivatalunk iigyiratai kdzott felleltiink egy a Mélykut Nagykozségi Tanacs VB. Szakigazgatasi
Szerv Vezetdje altal, 1980. szeptember 17. napjan 1313-4/1980. iktatdszam alatt megadott
tulajdonosi hozzdjarulast dllami foldrészleten ideiglenes épiilet épitéséhez néhai M. Z. részére,
melyben személygépkocsi tarold épiilet épitésére keriilt megadasra a hozzajarulds. Szintén
ezen szerv adott hozzajarulast 656/1982. iktatoszam alatt 1982. julius 06. napjan K. E. részére

személygépkocsi tarold épiilet épitésére.

Ezt kovetden a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag a 2026. majus 26. napjan tartott iilésén
81/2026.(V.26) PGB szamu hatarozataval ugy dontott, hogy M. Zs. keriiljon megkeresésre
arra vonatkozéan, hogy az 1980. szeptember 17. napjan 1313-4/1988. iktatoszdm alatt
megadott tulajdonosi hozzdjarulas, valamint az ugyanezen iktatészam alatt kibocsdjtott
visszavonasig érvényes fennmaraddsi engedély alapjan épitett, a 6449 Mélykat, Petofi tér 6-7.

és Topart tér 55. szam alatti ingatlanok ko6z6s udvaran talalhaté személygépjarmii tarol6
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tulajdonjoga keriiljon ataddsra Mélykat Varos Onkormanyzat részére, masodlagosan az

eredeti allapot iigyfél részérdl keriiljon helyreallitasra.

2026. junius 15. napjan egyeztetést folytattunk M. Zs.-tal a gépjarmii tarold helyiség tulajdoni
viszonyédnak rendezése kapcsan, mely egyeztetés eredményeként felek abban allapodtak meg,
hogy M. Zs. 2026. julius 31. napjaig Kiiiriti az épiiletet és azt Mélykit Varos Onkormanyzat
tulajdondba adja, amely birtokbaadas 2026. augusztus 18. napjan megtdrtént. M.Zs. a 3831-
10/2026., tovabba a 3831-12/2026. iktatoszamu jegyzokonyvben akként nyilatkozott, hogy az
épiiletet téritésmentesen Mélykut Varos Onkormanyzat tulajdondba kivanja adni, mivel neki

nincs ra szilksége.
T. Képviselo-testiilet!

Mélykut Vdros Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban &llo
vagyonnal valé rendelkezés szabalyairdl szolo 10/2025.(V1.26.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdés d) pontja kimondja, hogy iizleti vagyon a
nem lakas céljara szolgalé helyiség. Hivatkozott §. (2) bekezdése rendelkezik arrol, hogy az
onkormanyzat iizleti vagyona az onként villalt onkormanyzati feladatok ellatasara,
jovedelemszerzés céljara, valamint mas onkormanyzat vagy allami szervek kitelezé

elhelyezésére szolgalo vagyon.

A Vagyonrendelet 7.§ (1) bekezdése szerint egyes vagyonelemek korlatozottan
forgalomképessé vagy forgalomképtelenné nyilvanitasarol jogszabalyi rendelkezés hianyéban
a Képviselo-testiilet dont. Hivatkozott § (3) bekezdése tigy rendelkezik, hogy amennyiben az
onkormanyzat tulajdonaba a rendelet 1. és 2. mellékletében nem nevesitett vagyonelem
keriil, akkor annak besorolasarél a Képviselo-testiiletnek a — tulajdonba vétellel

egyidejiileg — dontenie kell.

A Vagyonrendelet 9. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe
tartozik a vagyonhasznositasra vonatkozo dontések meghozatala, értékhatartol fiiggetleniil az
onkormanyzat tulajdonat képezd vagyontargyaknak az onkormdnyzati vagyon részeibe valo

besorolasa.



A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése ugy rendelkezik, hogy barmely vagyonelem és
vagyoni értékii jog tulajdonjoga ingyenes vagy kedvezményes felajanlasanak

elfogadasarol a Képviselo-testiilet dont.

A Vagyonrendelet 17. §-a kimondja, hogy az énkormdnyzati vagyon gyarapitisarol a
Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag dllasfoglalasival ellatott javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet dont. A vagyongyarapitasrol a Képviselo-testiilet hatarozattal dont, az alabbi
tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamanak megjelélése,

b) forgalmi értékének megjeldlése,

¢) a szerzés modja,

d) az 6nkormanyzat altal vallalt fizetési feltételek,

e) az dnkormanyzat ajanlati kotottségének idotartama,

f) vagyonelemek k&zé torténd besorolas.

Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés elokészitése soran vizsgalni kell, hogy az
ingatlan megszerzése milyen onkormanyzati célok megvalésitasihoz és milyen feltételek
mellett alkalmas. Fel kell tarni a tovabb hasznositis lehetdségeit, illetve a varhat6

iizemeltetési koltségek korét és nagysagat is.

Mélykat Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az allamhaztartason kiviili forrasok
atvételérdl €s az onkorményzat altal allamhaztartason kiviilre nyujtott tdmogatasokrol szglo
5/2014.(I1.28.) onkormanyzati rendelet 6. §-a — a Rendelettel 6sszhangban — gy rendelkezik,
hogy az allamhaztartason kiviili forras atvételérol a Képviselo-testiilet dont. Az atvételre
felajanlott ingd vagy ingatlanvagyon esetén a képviselo-testiileti dontés meghozataldhoz be
kell mutatni annak forgalmi értékét, a vagyon miikddtetésével, fenntartasaval kapcsolatos
koltségeket és egyéb kotelezettségeket egy évre vonatkozoan, tovabba javaslatot kell tenni a
hasznositas mikéntjére és a vagyontargy besorolasira. A forgalmi érték meghatarozasahoz

ingatlan esetében ingatlanforgalmi szakért6i véleményt kell beszerezni.

A forgalmi érték meghatarozasdhoz megkeresésre keriilt Dr. Dobosné Sziics Edit
vagyonértékeld, aki 2026. oktober 08. napjan kelt részletes vagyonértékelésében elkészitette
az ingatlan értékelését, mely soran az ingatlan forgalmi értékeként 900 000,-Ft-ot azaz
kilencszazezer forintot dllapitott meg. A részletes vagyonértékelést az eldterjesztés

mellékleteként csatolom a T. Képviseld-testiilet részére.
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Fent leirtakra tekintettel — az ajanlat elfogadasa esetén - sziikséges dontés hozni az érintett
gépjarmii tarol6 helyiség tovabbi hasznositdsardl is. A birtokbaadds soran megéllapitasra
kertilt, hogy a gardzzsal szemben éllva a jobb oldalnal taldlhaté gépjarmii taroloval kozos a fal

€s a tetdszerkezet, igy az épiilet lebontasara csak akkor keriilhet sor, ha mind a két épiilet
lebontasra keriil. Az éves lakasellen6rzés sordan K. E. bérlé akként nyilatkozott, hogy a néhai

M. Z. Gy-né tulajdonat képezo tdrold helyett masik gépjarmii taroloval torténd csere nem
érdekli, ugyanis a t6bbi helyiség nincs j6 allapotban. Amennyiben a csere nem jon létre, akkor
a gépkocsitarol6 helyiség fenntartdsaval kapcsolatosan a rendeltetésszerii allapotba hozatal

koltsége, valamint azt kovetden az esetleges karbantartési koltségek meriilnek fel.

Fent leirtakra tekintettel kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztés megtargyaldsat

kovetden a napirendi pont vonatkozasdban donteni sziveskedjék!

Meélykut, 2026. oktober 21.

Kovacs T:
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HATAROZATI — JAVASLAT

..../2026. (X.27.)Kt. szami HATAROZAT
Dontés a 6449 Mélykut, Petofi tér

6-7. szam alatti ingatlanok udvaran
taldlhaté gépkocsitarold helyiség

ingyenes tulajdonba vételérol.

1. Mélykat Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete - az énkormanyzat tulajdonaban allo
vagyonnal val6 rendelkezés szabalyair6l szol6 10/2025.(V1.26.) 6nkormanyzati rendelet 17.
§-aban biztositott hataskorében eljarva — gy dont, hogy a 6449 Mélykat, Petdfi tér 6-7. szam
alatti ingatlanok udvaran taldlhaté néhai M. Z. Gy.né korabbi tulajdonit képezd
gépkocsitarolo helyiségre (6. szamu gépkocsitarold helyiség) ajandékozas utjan tulajdonjogot

SZEerez.



2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban meghatarozott helyiséget a forgalomképes
vagyontargyak kozé sorolja be.

3. A Képviselo-testiilet az ingatlant annak megszerzését kévetéen — a hozza fizikailag
kapcsolodé masik gépjarmiitarolo helyiséggel egyiitt, azok rossz allapotira tekintettel — le
kivanja bontani / helyiségbérleti jogviszony keretében bérbe kivanja adni / Mélykat Varos

Onkormanyzat vagy annak intézménye sajat hasznélatara fenntartja.

Felel6s: Kovéacs Tamds polgarmester
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10.

11.

12,

Részletes Vagyonértékelés

Az ingatlan cime: Mélykut, Belteriilet, 712/5... hrsz.......coocvvcsvieens

Az ingatlan telekkonyvi adatai: mélykuti telekkonyvi betétben/.......712/5......... AESZuovorooo.
A vagyonértékelés targya: éplletingatlan ( Zardzs e oo oo oo
A vagyonértékelést megrendel6 adatai: Mélykat Varos Onkormanyzat 6449 Mélykut,
<
A vagyonértékelést megrendeld jogdllasa: tulajdonos, kezeld, kézos képviseld, egyéb : vevd

A vagyonértékelés célja: vagyontdrgy értékelés pénziigyi jelentésben valé kozlés céljéra,
befektetési célu ingatlan vagyonértékelése, korabbi értékelés fellilvizsgalat, kényszereladasu
ingatlan vagyonértékelése, eszkdzértékelés hitel biztositékaként, ingatlanértékelés hitel
biztositékaként, befejezetlen &llomanyi ingatlan vagyonértékelése, piaci _ érték
megdllapitdsdra vonatkozé értékelés, vagyonmegosztas céli értékelés, folyd hasznélat piaci
értékének megallapitasa, megrongalédott ingatlan értékelése, R BB ooyt A RS s

Igényelt vagyonértékelési forma : konyv szerinti érték megallapitdsa, muszaki érték
megallapitasa, brutté érték megdllapitdsa, netté érték megdllapitdsa, hasznalati érték
megallapitasa, piaci (forgalmi ) érték megéllapitdsa, vagyoni értékii jog megallapitasa
(bérleti, szolgalmi, hasznalatba vételi stb.) szellemi alkotas érték megallapitdsa, felszamolasi
érték megallapitasa, GYED : ... eceeeeeeee e et

A vagyonertékelést megrendeld kiilon feltételei a vagyonértékel§ lap hasznositasaval
Osszefliggésben (példanyszam, harmadik személy részére adatszolgaltatasi tilalom, titkossag,

BRI s VYoo 5808555 e a3 AR S SRS AR i SR

Az ingatlan(ok)kal kapcsolatos j6tallds, szavatossdg ,alkalmassdg és mindség,
vagyonértékelés idGpontjaban esedékes-kotelezettségek 1€irasa . ......vovvovemooomoo
A vagyonértékelést megrendelé miiszaki adatszolgéltatasai( dokumentaciok részletezése) :
alapadatok........c.ccevveereeerecreeennnnns

A telekingatlan adatai: ......... AK......., FPRRES Lo  VUSGUNUNMTORNRII. | WSO ./ -\, | |

A fenti telek nem tartozik az ingatlan értékébe, csak hasznélati joga van gardzs alatt 1évo foldteriiletre,

A vagyoni értékdi jog cime.:



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Az épitmény és a kdzvetleniil hozzd tartozé egyéb épitmények tételes felsoroldsa : az

oy

épitmény Im?3 adatai:
GAALS s cnvssisssssaniniBV sivoen O0associ Hisns 18,00 M2 LNETES )uciicowicaMPciailD, B isnssd D, e sisiesis

Az épitmény szerkezeti rendszere :
hagyomanyos épitésméd - 6ntdtt beton - Ontott salakbeton — blokkos épitésmod — paneles
épitésmod — acél vagy vasbeton vézszerkezetes — szerelt szendvics szerkezet —  egyéb:...

—vasbeton — salakbeton — blokk — panel — egyéb :..km tégla falszerkezet.........c.coecurevrvrrrerrcerane.

Az épiilet fodémszerkezetének anyaga : fa — acél — tégla — beton — vasbeton —

CRYEDY,... MRS TOHRMC ussnnns s i i bR e S e e A s

Az épitmény tetdszerkezetének anyaga: fa —acél — vasbeton - egyéb : nyeregtetds

HE A T im0 ¥ T GRSy S R B AR S SSTs

Az épitmény héjazatanak anyaga : kévefedés — cserépfedés — palafedés — cementcserép —

lemezfedés — hullampala — fazsindely — egyé€b: .....ccveniiiivennirenenens

Pince : van — nincsen - részben aldpincézve :

PROIRS & VAN S DMIEBIN » oouiivinosnnseniiisnusuaivyssis i ssessiis i sissisossssssiovsn i

A beépithetd padlastér hasznos alapteriilete:...........ccce.. M2 s rseessens M3 e,
nem beépitheté

Az épitmény padozatainak anyaga : fold - beton — estrich — tégla — hajopadlé — parketta —
cementlap — mozaiklap — égetett keramia — pvc — sz6nyegpadl6 — egyéb :

Gépészeti felszereltség :

vizvezetek : hazi vizvétellel — vizvezeték kéziizemi — egyéb : ...nem bekotdtt.............u......
szennyviz elvezetés : hazilagos — koziizemi — egyéb : nmem Kkialakitott épiileten beliil,
koziizemi halézatba sem bekotott.......cocevvnrvneenriennenninranennenn. AR e S
csapadékviz elvezetés : szabadon — kozizemi — egyéb : csapadékviz telken beliil
elszivdrogtatva.

elektromos energia ellatds : bekotott (€gYFAziSs).....cvvrveeereemrecrrercanrecceeeeceecans

flitésmad : kozponti — tavilités — egyedi: NEM FlEOE...evreeureicei e s ee e eeseee e seesmnae
hasznalati melegviz ellatas : gaziizem(i- elektromos — egyéb : nincs épiileten beliil melegviz
RIS v ssiviiiisiwrois i U e

gazellatas : propan-butan — varosi — foldgaz — egyéb:...-nem bekotott...........c.ccvveevereiriverennn,
villamvédelem @ - .

érintésvédelmi felszereltség : fellilvizsgalatra SZorul..............cccocevieererer i cesenseesecsesses e e e eens
tlzivizvezetékrendszer : 300 m —en belil................................

O IO TR S PR oo oo s G R s LA R N



24,
25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

mesterséges szell6ztetés rendszere: természetes SzellBZES........ovvvvrvmrovovovoeoe oo
SZeMEGYUJtES MOU]A : SZEIVEZELL........couceeveeneee e oo oo eeseeeees oo
TV = URH hélézatok kiépitettSEge : Nem DEKGLO ...rvuwermmseeememssreeesssmsssesesmsesssossesssesees s .

kaputelefon — kapucsengrendszer : -......oo oo,
VESZVIlAGItAS F@NUSZEIE  woooeeeece e ees e

Epiiletingatlanhoz tartozé miitérgyak felsorolssa :

A vagyonértékelést megrendeld kiilon adatigényei : helyiségek hasznos alapteriilete —
rendeltetése — komfortéllapot — komfortfelsze reltség ) :
épiilet helyiségei : garazs (18,00 m?),

A vagyonértékelést megrendelé &ltal szolgiltatott , az épitményre vonatkozé
szakvélemények felsorolasa:..............

Az ingatlan kiilonleges adatai:

a telekingatlan miivelési dga : belteriilet, lakéteriilet.

az épiletingatlan rendeltetése : lakéépiilet — vegyes rendeltetésii épiilet — nem lakascélu
épilet

a teriiletre vonatkozo rendezési tervfajta: rendezési terV.......oommmmeeooooooooooooo
hatdsdgi korldtozdsok : Orszagos Telepiilésrendezési Kovetelmények(OTEK), Mép. térvény
védettség, miérték : nem N B i oo sttt A el
telepitési geoldgiai viszonyok .: utcdnél magasabb terep, kotétt (barna homok) tala............
értéknovelé tényez6 megnevezése : kozpontban, tarsashaz udvaraban talalhato, burkolt
utrél majd udvari belsé Gtrél megkézelithets, ikergarazs egyik fele, aram bekotott,
aljzatbeton burkolatu.

értékcskkentd tényezd megnevezése : Az épillet régi épitésd, a szerkezeti falon repedések
vannak, cserép fedés(i héjazata bedzott, faroslemez belsé burkolata beazott, a fa lambéria
ajté festésre |, karbantartdsra szorul.

Ertékelés targyat nem képezé felszereltség felsorolasa : v, DO
Az ingatlan ndvényzetének felsoroldsa: él6fa.....................db,ebbsI termé gyumolcsfa : ......
«.......db,haszonfa....................db, csemetefa....................db,  sz6l6:..........., egyéb: nem
relevans, nincs

belterilleten - ({idiil66vezetben — kiilteriileten — mezdgazdasdgi teriileten — kiemelt
bvezetben — kdzpontban —tajvédelmi kérzetben fekszik.

Az ingatlan milyen kozlekedési eszkozzel és mennyi idé alatt kozelithetd meg : -tavolsagi
kozlekedés van, buszmegdllé 20 percnyire talalhatd, vasit 25 percnyire gyalogosan.

Infrastrukturalis ellatas : Mélykuton kozépfokd ellatas: hivatal, intézmények, tizletek.



33.

34.

35.

36.

37.

38.

Az ingatlan megkdzelitése milyen uton torténhet : foldut —ideiglenesen toltott Ut —betonut
— portalanitott Ut — KOVESUL — @EYED: .....iviirireireierieesceeseesressssessssnsassstssssssssasssssessasses sessesssssns

Az ingatlan milyen teriileten fekszik: szabélyozott — szabalyozatlan — kiépitett - kiépitetlen

A vagyonértékeld szervezet értékelte-e mar az ingatlant, illetve mikor és milyen értékkel :

nem értékelte.
Kornyezetvédelem : A gardzsépiilet megfelel6 hasznalat esetén kérnyezetre karos hatast
nem gyakorol.
A vagyonértékel6 megjegyzései : Az ingatlan Mélykuton, a varoskdzpontban a tarsashaz
udvaraban taldlhaté épiiletingatlan. Az ingatlan egy ikergarazs egyik fele. Az épiilet régi, és
ez a rész nem keriilt feldjitdsra, mind a fala, aljzata és tet6szerkezete felujitasra szorul.

Alacsony belmagassagli épiilet, kézmivek kdziil az dram keriilt bekotésre. Udvarbdl

megkozelithetd.

A vagyonértékelés targyat képezé ingatlan : 2026. évi forgalmi értéke
éplilet : 900.000,-
osszesen : 900.000,- Ft

azaz Kilencszazezer forint.

39. A vagyonértékelést végezte : Dr. Dobosné Sz(ics Edit Jdnoshalma, Kapolna u. 40.

40.A vagyonértékelést megrendel6 tudomdsul veszi, hogy a vagyonértékének

megdllapitasa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgiltatdsai alapjan
késziilt.

Kelt : Jdnoshalma, 2026. oktober 08.

.............................................................. O el (i €k

megrendeld vagyonértékeld

DR. DOBOSJE 5z{(/CS EDIT
TERVEZQ E3 34
Ingatlan értékbecsld 6s szakértd
6440 .r.;'inu:';h:-.{ma, Kdpolna u. 40,
Addszdm: 71201751-1-23










