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1. Vezetéi dsszefoglalé

Mélykuat Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 62/2024. (IV.19) Kt. szami hatdrozataval
dontstt arrdl,; hogy a tarsasag elnevezése: Mélykiti EPTESZ Gyarto és Kereskedelmi Kft-re
valtozzon, a tarsasag roviditett neve: Mélykati EPTESZ Kft (tovabbiakban: Kft). A tarsasag
f5tevékenysége: 2361.08 Epitési betontermék gyartdsa, a meglévé, telepiilésiizemeltetéssel
kapcsolatos tevékenységi koroket a 236/2023. (XI1.19) Kt szamu hatarozataval térélte, melyben
torlésre keriiltek a Kft Rakoczi utca 13. szam alatti, a Topart utca 58. szam alatti, Topart utca
57/1. szam alatti, Hunyadi utca 18. szam alatti telephelyek. A Képviselo-testiilet a 35/2024.
(II1.26) Kt. szamu hatarozataval a tdrsasag ligyvezetésével Turcsanyi Csabdt bizta meg
hatarozatlan idotartamra.

A fenti dontéseket az indokolta, hogy az ©Onkormanyzat Képviselé-testiilete
feladatatszervezésekrdl dontott.

A Kft. 2026. évre kitiizott célja, hogy a 2025 évben megkezdett, a Mélykut kiilteriilet 0143/26.
hrsz alatti izemcsarnokban telepitett térkogyarto géppel a térkogyartas folytatodjon, a termékek
értiékesitése €s az értékesités marketing feladatainak ellatasa boviiljon. 2024. oktdber utolso
hetében kezdtiik meg fizikalisan a gépsor miikddésének tanulasat. Ehhez segitségiinkre volt
Nagy Robert (a forgalmazo Magyarorszagi képviseldje) aki megmutatta néhany napon
keresztiil a gép korrekt miikodését €s megtanulhattuk a funkcidkat szabalyosan hasznalni. 2025
marcius 21-én kaptuk meg az altalunk gyartott termékek teljesitménynyilatkozatat, amely a

palyazat végso zarasanak feltétele volt.

2. Altalanos bemutatis

Alapadatok
A véllalkozas neve: Mélykuti EPTESZ Gyarto és Kereskedelmi K ft
Roviditett elnevezés: Mélykuti EPTESZ Kft

Alakulés éve: alapito okirat kelte: 1995. 12. 22., bejegyzés datuma: 1996. 04. 25.
Tarsasagi formdja:  Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Székhely: 6449 Mélykut, kiilteriilet 0143/26

Telephelyei: 6449 Mélykat Topart utca 22.

Szamlavezet6 bank: OTP Bank Nyrt

Bankszamlaszam: 11732174-20004367

Szamlavezeto bank: MBH Bank Nyrt

Bankszamlaszam:  51700083-10012277, 51700083-10013182
A Kft torzstokéje:  7.200.000 Ft, 100 % 6nkormanyzati tulajdon
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Cégjegyzék szam:  03-09-104213

Addszam: 11377263-2-03
Fotevékenység: 2361°08 Epitési betontermék gyartasa
Ugyvezetd: Turcsanyi Csaba iigyvezeto

3. Szervezeti felépités

A hivatalos térkogyartdsi tevékenységet a térkOgyarto gép sikeres belizemelését, probagyartasat
€s mindsitését kovetden lehetett megkezdeni. A tevékenység sikeres milkodésének egyik kulcsa
a megfeleld targyi €s személyi feltétek biztositdsa.

A tevékenység miikodtetését 4 fovel kivanjuk ellatni, 1 f6 vezetovel és 3 fo betonipari
munkassal. A vezeto latja el az iranyitasi és szervezési feladatokat, felelés a napi lizemszerii
miikodés koordinalasaért, az emberi eréforrasok megfelelé kezeléséért. Az adminisztrativ
feladatok ellatasan feliil a marketing tevékenység is a feladatai kozé tartozik. A térké gyarts
elvégzését 3 6 8 ords munka térvénykonyv szerinti foglalkoztatott munkavallalo latja el. A
pénziigyi, ligyviteli feladatokat a vezetd, a konyvelési feladatokat kiilsé személy latja el.

A térkOgyartas targyi feltételei a térkégyarté gép és annak tartozékainak haszndlatba vételével
adotta valtak.

4. Mikodési terv
Tervezelt tevékenység bemutatdsa

Az 6nkormanyzat altal megépitett Mélykut kiilteriilet 0143/26 hrsz-u ingatlanon a nett6 305,92
m2-es csarnok bérbeadasat kovetden keriilt a tevékenység elinditasra. A csarnokban irodai €s
egyéb szocidlis helyiségek rendelkezésre allnak. A csarnok udvaran torténne az alapanyag és a
késztermék tarolasa, tovabba itt helyezkedne el a betonkeverd sild. A miikddtetni kivant
tevékenység a gép sikeres beiizemelését €s a legyartott térkd mindsitését kovetden lehetdvé valt
a piaci értékesités, mellyel a tevékenység dnfenntartova valhat. Az értékesitésnél elsésorban
onkormanyzati beruhazasok, térségi épitdanyag kereskedések, épitdipari cégek €s a lakossag

igényeinek kielégitését célozzuk meg.

A térko termek elonyei:
- Kornyezetbarat, esetleges felbontasa nem jar semmilyen kérnyezetrombolé hatassal,
bontast kovetden ujra felhasznalhato.
- Biztositja a talaj levegdztetését, a vizhaztartas fenntartasat

- A gépjarmivek kerékzaja kisebb



- Lerakas utan azonnal terhelheto
- Télen-nyaron flexibilis, fagyasra nem reped

- Esztétikailag tetszet6sebb, kdrnyezethez jobban illeszkedo.

A gyartasi folyamat alapanyagait (homok, kavics, cement, adalék, viz) behelyezik a magbeton
keverd gépbe. A kever6 oranként 1,5-2 m3 betont tud elééllitani, melynek drtartalma 300 1.

A kever6 teljesen automatizalt, az alapanyag mennyiségeket pontosan méri, igy biztositva az
allandé mindséget. A kész betont a térkd gyartdé gépbe adagoljak, ahol 8 o6ra alatt elméleti
maximumként 8000 blokk iireges elem, vagy akar 640 m?-nyi egyrétegii térkd késziilhet — az
elso ido6szakban ennél alacsonyabb kapacitds-kihasznalds tervezett. Az arukat elektromos
targoncaval mozgatjak a gépek, illetve az alapanyag és a késztermékek helye k6zott. A csarnok
méretébdl adoddan sajnos ami redlis és kezelhetd mennyiség az jelenleg kb. 150 m2. A kis hely
miatt eléggé korlatozottak a lehetdségek hidba tudna tobbet a gép gyartani optimalis esetben.
Késobbiekben sziikség lenne egy kiilsd satras jellegii tarolora ahol a friss kdveket az elso 24
oraban idealis koriilmények (megfeleld homérséklet és paratartalom) kozott tudjuk tarolni, hisz
ez 1s szikséges a megfelelé6 mindség eléréséhez és annak megtartasahoz. A csarnokon beliil a
magas belmagassag miatt ez nem megvalosithatd, vagy joval bonyolultabb. Eddigi
tapasztalataink alapjan a koveket 48 oras pihentetés utan tudjuk biztonsaggal raklapozni és
csomagolni mert kordbban még sériilékenyek. Az alapanyagok szakszer(i tdroldsa is
kulcsfontossagu, jelenleg szabadon tudjuk deponalni de nagyon fontos lenne egy nyitott fedett
tarol6é hogy az id6jarasi koriilmények ne befolyasoljak az alapanyag milyenségét, elsésorban a
viztartalmat.

Alapanyagok netto ara:

e Silos cement: 60.500 Ft/t

e Zsakos cement: 8.900 Ft/q

e 0-4 Homok: 10.890 Ft/m’

e 4-8 kavics: 22.110 Ft/m®

e Adalékszer: 2.500 Ft/beton m?

o Viz: 234,32 F/m’
A cement és az adalékanyagok szallitasa esetén az alapanyagok aran feliil jelentos szallitasi dij
is jelentkezik: a cement esetében ez az anyagkoltséget 10%-kal, az adalékanyagok esctében
30%-kal noveli.
- Az alapanyagok beszallitasa esetében az orszagos halozattal rendelkezé kereskedok aktualis
arait figyeli a Kft. és legjobb ar-érték arannyal biré terméket valasztjdk ki. Mivel a beton

termékek csak mindsitéssel hozhatok kereskedelmi forgalomba, ezért annak megléte utan
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mindig az abban szereplé Osszetevdkkel szabad csak dolgozni, ellenkezé esetben Ujra kell

mindsitteteni a termékeket.
Munkaerdoigény, eszkozigeny

Az lizem napi miikddését jelenleg 3 6 fizikai munkatars latja el. Az lizem eszkdzigényét a térko
gyartd gépen feliil az elektromos targonca, a kézi anyagmozgatd €s egyéb kisebb eszkozok
képzik. Az alapanyagok mozgatasihoz és a silok tsltéséhez kiilsd segitséget kell igénybe

venniink.
Készletgazdalkodds

A kész arut és az alapanyagokat az ingatlan teriiletén taroljuk majd a jovoben, az
anyagmozgatas dontéen elektromos targoncaval torténik, illetve minimalis mértékben kézi
erével. A megfeleld ar-érték ardny kialakitdsa utan a termékek értékesitése remélhetéleg
folyamatos lesz. Az tizem teriiletén lévo raktarkapacitas hosszabb tdvon is biztosan elégséges

lesz.
Termékfejlesztés

Uj termékek bevezetése soran igényfelmérésre, ij ontdsablonra, prototipusgyartasra, a
prototipus tesztelésére, majd a gyartasi folyamat beinditdsara lesz sziikség. Az esetleges
fejlesztés onkormanyzati dontésre toérténne. Igény esetén fGldnedves konzisztencidji beton

eladasat is tudjuk majd biztositani.
5. Pénziigyi terv

A pénziigy1 tervben bemutatjuk a Kft. térkogyartasi tevékenységebdl kalkulalt pénziigyi adatait,
és az eredménytervel. Az adatokat 1 évre terveztik meg, a piacra gyartas kezdete 2025. IL.
negyedéve volt. Ennek feltéiele a mindsités (teljesitménynyilatkozat) megszerzése volt, mellyel
elindult a 3 év foglakoztatasi majd az 5 év fenntartdsi kotelezettség. Nagyon nehéz elore

kalkulalni hiszen a piaci igények nagyon valtozoak €s nagy a konkurencia is.



5.1. Eredményterv
Az eredményterv tartalmazza a 2026. évi terv adatokat.

Eredménykimutatas Ezer Ft

Tétel megnevezése 2026.

Ertékesités nettd arbevétele 17 500
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0
Egyéb bevételek 7 000
Anyagjellegii raforditasok 7 800
Személyi jellegli raforditasok 17 600
Ertékesokkenési leirds I 500
Egyéb raforditasok 300
Uzemi iizleti tevékenység eredménye -2 700
Pénziigyi miiveletek bevételel 0
Pénziigyi miiveletek réforditdsai 0
Pénziigyi miiveletek eredménye 0
Ado6zas elotti eredmény - -2700
Adofizetési kotelezettség 44
Adozott eredmény -2 744

Ezer Ft

6. Marketing

Arculat kialakitasa
A helyi gazdasag fejlesztésében nagy szerepet jatszik a helyi termék cldallitasa. A projekt
keretében létrehozott termékek (térkovek stb.) 6nallé brandként jelenhettek meg a térségben,

egyedi névvel és logoval. A cégnek késziilt egy logoja, amely megjelent a termék csomagolasan

1s.

Hirdetési tevékenységek
A célzott, kreativ hirdetéseket a telepiilés honlapjan, a helyi és regionalis sajtdban, a kozosségi
média feliileteken (pl. sajat FB oldal létrehozasa, Instagram stb.), kézvetlen megkeresés, azaz

direkt marketing tjan és sziikség esetén reklamfilm elkészitésével csinaltuk.



A hirdetési tevékenységeket a gyartas elindulésa illetve a mindsités megszerzését kovetden
kezdtiik. Fobb célcsoportok, célpiacok a térségi dnkormdanyzatok, épitdanyag kereskedések,
€pitdipari cégek, lakossag. A térségi értékesités a termékekre rarakodo szallitasi koltség miatt
koltséghatékonyabb lehet. A késobbiekben nagyon sziikséges és hasznos lehet egy sajat
széllitéjarmii beszerzése amellyel mi is ki tudnank széllitani egy bizonyos tavolsagon beliil a
térkoveket és egyéb beton elemeket. Amig chhez kiilsés segitség kell addig az értékesités is
bonyolultabb.

Ertékesitési dr

A terméket piaci atlagaron kivanjuk értékesiteni, ardifferencialast részben a helyi lakosok

szamara, részben a nagyobb mennyiségii vasarlas esetén tervezziik biztositani.

Alkalmazhaté piaci stratégidak

A kiilonboz06 termékfejlédési fazisokban kiilonbozo stratégiak alkalmazasa tervezett.

¢ Piackiaknazas: el6allitott termékek mennyiségének novelése és értékesitése a meglévd
térségi piacon, a kozvetlen célcsoportok kérében;

e Piacfejlesztés: kapacitdsbovitést kovetéen tovabbi foldrajzi térnyerés, njabb vasarlok
becsatornazasa;

e Termékfejlesztés: jabb termékek (szin és formavilaszték gazdagitdsa) és ujabb
szolgaltatas/ok megjelenésc a szabad (gépi és emberi erdforrasbeli) kapacitasok jobb
kiaknadzasara, kihasznalasara. Fontos lenne tovabbi sablonok beszerzése hiszen minél
sz€lesebb a paletta annal nagyobb eséllyel lehet gazdasagosan miikddni. Jelenleg 4 fajta
térkovet, kerti szegélyt, €s 25x25 cm-es pillérkovet tudunk gyartani. Probalkoztunk
szines feliiletii kovek gyartasaval is, csak ez is jelentés befektetéssel jar mert a beton
porfesték 4ra is jelentds és nagy mennyiségben lenne kedvezdbb a beszerzése ami a mi
esetlinkben nehezen megvalosithato.

Osszegzés: Tavalyi évben az értékesités mennyisége sajnos elmaradt a tervezettél, a mostani
gazdasagi kornyezet, a rendkiviil nagy kinalat, valamint a magas arak, amelyek az idei évben
megint drasztikusan emelkednek rendkiviil nehezitik az értékesitést. A kft. termékkinalata is
csekély, €s nem a mai kor igényeinek megfeleld, ez tovabb neheziti a folyamatokat. A meglévé
nagy gyartok kedvezobb feltételekkel tudnak alapanyagot is vasarolni és modernebb térkoveket
tudnak gyartani. Mindenképp sziikség lenne tovabbi sablonok beszerzésére, de ezek nagyon
dragak, jelenleg nincs ra forrasunk. A napi miikodés és az alapveté kiadasok fedezetére sincs

meg a sziikséges forgalmunk, ezért folyamatos tulajdonosi tdmogatésra van sziikség ahhoz hogy
a kft. miikddni tudjon.

Kelt: Mélykut, 2026.02.13. Turcsanyi Csaba

tgyvezetd



