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Tisztelt Lakossag!

Az Orszaggyiilés megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL. torvényt
(tovabbiakban: Hovtv.), mely torvény 2025. julius 1. napjatél hatdlyos. A helyi
onazonossiaghoz valé jog alapjin - a Hovtv. 2.§-a értelmében - a telepiilési kozosség
onvédelmet gyakorolhat, amely a kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmédjanak,
hagyomanyainak és szokisainak, valamint a telepiilés karakterének megérzését és
védelmét szolgilja. A helyi Onazonossiaghoz vald jog alapjdn a telepiilés kozossége
megakadalyozhatja a telepiilés lakossagszamanak nem kivant nvekedését, valamint felléphet
a telepiilés nem kivant tarsadalmi fejlodési iranyaval szemben. Helyi koziigyként a telepiilési
kozosségnek végsd soron jogaban all meghatirozni azt, hogy a telepiilésre kik és milyen
feltételekkel telepiilhetnek be. Az eldvésarlas, mint jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval a mas
telepiilésrol betelepiilokkel szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése
elonyben részesithetd. A Hovtv. felhatalmazast ad a helyi 6nkormanyzatoknak arra, hogy helyi
onazonossaguk védelme érdekében 6nkormanyzati rendeletben védelmi jogintézményeket
vezessenek be, meghatarozzdk a betelepiilés feltételeit; megéllapitsak a jogvédelmi eszkoz
alkalmazasaval kapcsolatos eljarasokra vonatkozo kiegészitd rendelkezéseket; meghatarozzak
a jogkdvetkezmények alkalmazaséra vonatkozo részletes szabalyokat.

Mélykiat Varos Onkormanyzat Képviselg-testiilete a 2025. december 16. napjan tartott
iilésén megalkotta a Mélykut varos dnazonossaganak védelmérél szolé 21/2025. (XIL.17.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: nkormanyzati rendelet).

Fentiekre tekintettel - a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo térvény jogvédelmi eszkozeinek
alkalmazasdra vonatkozo szabalyokrol szo16 240/2025.(VIL.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

Korm. rendelet) 16. § (2) bekezdése alapjan — az Gnkormanyzati rendelettel bevezetett
jogvédelmi eszkdzokrdl az aldbbi tajékoztatast nyhjtjuk:

Kire terjed ki az 6nkormanyzati rendelet hatalya?

A Meélykutra betelepiilé személyekre. A Hovtv. 3. § a) pontja alapjan betelepiild: az a
természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni
(lakcimnek minésiil a lakohely, a tartozkoddsi hely vagy a szdlldshely).



Mely esetekre nem terjed ki a jogszabdly hatalya?

A jogszabély hatalya nem terjed ki

a) a jogszabaly erejénél fogva bekovetkezd ingatlanszerzésre, €s

b) a birosagi végrehajtasi eljarasban, adévégrehajtasi eljarasban, felszamolasi eljarasban,
vagyonrendezési eljarasban, ad6ssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban torténo,
valamint a birésagi, kozjegyzoi vagy mas hatosagi hatarozat alapjan torténd ingatlanszerzésre.

A Képviseld-testillet az onkormanyzati rendeletben a helyi 6nazonossag védelme érdekében az
alabbi jogvédelmi eszkdzoket vezette be:

a)  eldvasarlasi jog biztositasa,

b)  betelepiilési hozzéjarulas.

A.) Elovasarlasi jog

Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezé személynek torténdé eladasa
esetén — ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvételét is — elovasarlasra
jogosultak a kovetkezo sorrendben: -

1. az onkormanyzat,

2. az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa az alabbi sorrendben
a) telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezok,
b) telekhatéros ingatlanon tartozkodasi hellyel rendelkezok.
az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezo személy az
alabbi sorrendben
a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezok,
b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezok.
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A 2. és 3. pontban meghatarozott személyek az elovasarlasra kizarélag akkor jogosultak, ha az
elovasarlasi jogosultsagukat keletkeztetd jogeim legalabb ot éve fennall.

A 3.a) és 3.b) jogosulti csoportokon belil az ¢lvez elsdbbséget, akinek az ingatlanja az
adasvétel targyat képezo ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

Az elévasérlasi jog hatilya ald tartozo ingatlan adésvétele esetén az adasvételi szerzodés
megkotésekor a betelepiilonek mindsiild vevd a Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerinti esetben a
jegyz6 altal killitott hatosagi bizonyitvannyal igazolja a mentességet.

A Hovty. 6. § (1) bekezdésén kiviil esd esetben az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra
vonatkozé, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe
kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyolc napon belill a jegyz6
részére meg kell kiildeniiik. A tulajdonos, mint eladé a jegyzo részére az egységes okiratba
foglalt adasvételi szerzodéssel azonos tartalmi vételi ajanlat kozlése iranti kérelmet nyjt be
arra vonatkozéan, hogy a jegyz6 az adasvételi szerzodést

a) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatérozott jogosultakkal kozvetlenil,

b) a Hovtv. 8. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatéarozott jogosultakkal a helyben szokasos
modon hirdetményi Gton

kozdlje, valamint az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket
tegye meg. A kérelem adattartalmat a Korm. rendelet 1. melléklet tartalmazza.



A kérelmet a jegyzo részére

a) a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo
torvényben meghatarozott elektronikus uton vagy postai tton (6449 Mélykit, Petofi tér 1.) kell
megkiildeni, vagy

b) személyesen kell benyujtani.

A Jegyzd az adasvételi szerzodést

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti eldvasarlasra jogosultakkal,
kivéve azokat a jogosultakat, akik lemondé nyilatkozatit a tulajdonos a szerzédéshez
mellékelte,

b) hirdetményi titon kozli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatiaridével tehet az adasvételi szerzodésre
elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kozvetlen kozlést vagy a szerzodés kozzétételét kivetd napon kezdodik. Az eldvasarldsi jogrol
valo lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult a 30 napos hataridén beliil nem
nyilatkozik.

Az elbvasarlasra jogosult —ide nem értve a Hovtv. 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat
— a nyilatkozatat a jegyz0 részére személyesen adja at. A jegyzo ellendrzi az eldvasarlasra
Jogosult —ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — személyazonossagat.
Az elfogadd jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni. Az
elfogado jognyilatkozatban meg kell jelsini az eldvasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovdbba azt,
hogy az eldvasarlasra jogosult az e torvényben meghatirozott sorrend mely ranghelyén
gyakorolja az eldvasarlasi jogat. Az elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi
jogosultsagot bizonyito okiratokat is. Az eladdt az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet
az elévasarlasra jogosult hataridon beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adasvételi
szerzOdést magara nézve teljeskoriien elfogadja. Az elvasarlasi jog jogosultja az elfogado
jognyilatkozatdt a nyilatkozattételre nyitva 4llo hataridd lejartaig a jegyzGhoz intézett
jognyilatkozataval vonhatja vissza.

A jegyz® a nyilatkozattételre nyitva allo hatarido leteltét koveté nyolc napon beliil a beérkezett
vagy atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzodés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kdzzétételrol, valamint a levételrdl kiildott
igazolassal egyiitt megkiildi az eladé részére. Az eldvasarlasi jog gyakorlasa esetében az
adasvételi szerz0dés szerinti vevd helyébe az eldvasarlasra jogosult az elfogadd
jognyilatkozaténak az eladéval tortént kozlése napjan 1ép be. Tobb eldvasarlasra jogosult
elfogad6 jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe a sorrendben
elérebb allo eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allé eldvasarldsra jogosult esetén
pedig az eladé valasztasa szerinti elévasarlasra jogosult 1ép.

Ha a betelepiilé ingatlanszerzésére a Hovtv. és az onkormanyzati rendelet szerinti
eldirasok megsértésével keriil sor, az ingatlanszerzés alapjul szolgilé jogiigylet semmis.

B) Betelepiilési hozzajarulas

A telepiilésen ingatlant szerezni kivané betelepiilé 500.000,- Ft &sszegii betelepiilési
hozzéjarulast koteles fizetni.



A telepiilésen lakcimet létesiteni kivané betelepiild 100.000,-Ft osszegili betelepiilési
hozzajarulast kételes fizetni. Nem koteles betelepiilési hozzajarulas fizetésére az a telepiilésen
lakcimet létesiteni kivané betelepiild, aki a betelepiilési hozzajarulast korabban az
ingatlanszerzésére tekintettel mar megfizette.

A betelepiil6 a betelepiilési hozzajarulas megfizetését az ingatlan-nyilvantartasi szervhez vagy
a lakcimnyilvantartasi szervhez torténd bejelentést megelozoen Mélykut Varos Onkormanyzat
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11732174-15339065-00000000 szamu szamldjara atutalassal
koteles teljesiteni. A betelepiilési hozzajarulas megfizetésérél a jegyz6 annak megtorténtétol
szamitott 8 napon beliil igazolast ad ki.

Az a lakcimet létesiteni kivano betelepiild, aki a Hovtv. 6. § (1) bekezdése alapjan mentességre
jogosult, a jegyz6 altal egyszerlsitett eljaras Keretében kiallitott hatésagi bizonyitvannyal
igazolja a mentességet.

A Képviselo-testiilet a lakcimbejelentéssel osszefiiggd jogellenes betelepiilés felmeriilése
esetén - a jegyz6 utjan - beszerzi a lakcimnyilvantartas adatait, tovabba megvizsgalja, hogy az
érintett személy a betelepiilési hozzajarulas fizetésére vonatkozo kotelezettségének eleget tett-
e. Amennyiben a lakcimbejelentéssel 6sszefliggo jogellenes betelepiilés ténye megallapitast
nyer, ugy a Képviselo-testiilet kezdeményezi a betelepiild lakcimének torlését és birsagot szab
ki. A birsag maximalis Osszege 200.000 Ft.

Mélykut, 2025. december 23.

Kovacs Tam
polgarmester



