MELYKUT VAROS JEGYZOJE
6449 Mélykat, Petéfi tér 1.
Telefon: 06-77/560-001; 06-77/560-002
E-mail: jegyzo@melykut.hu
KRID kéd: 259639917

Tkt, szam: 100-1:9/2025.

ELOTERJESZTES
MELYKUT VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. november 25. napjan tartandé iilésére.

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol szolé 22/2023.(X1.29.) onkormanyzati rendelet moédositasarol szolo

.../2025.(...) onkormanyzati rendelet megalkotdsira.

Az eléterjesztést készitette: Dr. Agoston-Szalai Judit aljegyzé ™~ A gOSton- Ga orows Fto

Az eloterjesztés készitésében kzremikodott: ---

Melléklet: | db

- hatasvizsgalati lap.
Dontési javaslatok szama: 1 db

Véleményezi: Humanpolitikai és Ugyrendi Bizottsag

Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

A rendelet-tervezet elfogadasahoz mindsitett tobbség (Motv. 42. § 1. pont és 50. §)

sziikséges.

Torvénvességi észrevételem nincs.
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mélykat Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2025. oktéber 28. napjan tartott iilésén
targyalta ,,A Képviselo-testiilet hataskorébe tartozo dijak, adomértékek feliilvizsgalata a 2026.
évi koltségvetés tervezéséhez” cimil napirendi pontot. A képviselo-testiilet a 166/2025.(X.28.)
Kt. szaml hatarozataval — figyelemmel az Gnkorményzat tulajdonaban allo lakasok és
helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 22/2023. (XI.29.) rendelet 28. § (4)
bekezdésére - igy dontott, hogy a lakasbérleti dijak mértékét 2026. év januar 1. napjatol meg
kivanja véltoztatni, egyben felkérte a jegyzot, hogy a lakasrendelet modositasat a lakasbérleti
dijak 10 %-os emelésére vonatkozoan terjessze be a képviselo-testiilet soron kdvetkezd

iilésére. Fentiekre tekintettel az aldbbi rendelet-tervezetet terjesztem a T. Képviseld-testiilet

elé:

A rendelet-tervezet altaldnos indokolasa:

A lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: lakastorvény) 34. § (1) bekezdése alapjan
Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kéltségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével dnkormanyzati rendelet allapitja meg.”

A jelenleg hatalyos az onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo 22/2023.(XI1.29.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)

alapjan az onkormanyzat a tulajdondban allo lakasallomanyt szocidlis helyzet alapjan vagy

koéltségelven hasznositja.

A Rendelet 28. § alapjan ,,(1) Az dnkormanyzat a lakbér mértékét

a) szocialis helyzet alapjan €s

b) koltségelven

éllapitja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbér-mértékét a lakés és az épiilet alapvetd

jellemzoin [Ltv. 34. § (2) bekezdés] kiviil, az épiilet karbantartdsaval [Ltv. 10. § (1) bekezdés



a) pontja], az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotédnak biztositasaval
[Ltv. 10. § (1) bekezdés b) pontja], a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban és e
helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésével [Ltv. 10. § (1) bekezdés c)
pontja] kapcsolatban felmeriil6 kiadasok és az Ltv. 10. § (1) bekezdésében nem emlitett egyéb
kotelezettségekkel — osszefiiggésben  keletkez6  kiadasok  figyelembevételével  kell
megallapitani.

(3) A koltségelven bérbe adott lakas lakbér mértékét az Ltv. 19. § (1) bekezdésében biztositott
lehetéség alapjan szabalyozza a képvisel-testiilet. A lakbér mértékét a(2) bekezdésben
meghatdrozott szempontok alapjan kell megallapitani azzal a kiilonbséggel, hogy a bérbeadot
terhelik a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek felujitasaval,
illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselése. A koltségelven bérbe
adott lakas lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az
épiilet kozponti berendezéseivel €s a lakassal, lakasberendezésekkel kapesolatos raforditasai
megtériiljenek.

(4) A iakbérek kategoriait ¢s mértékeit a rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza. A lakbért
komfortfokozat alapjan kell megallapitani. A lakbér-mértékeket a képviseld-testiilet évente, a

targyev végen a kovetkezo naptari évre modosithatja.”

Részletes indokolas az 6nkorméanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérdl és

elidegenitésérél  szélo  22/2023.(X1.29.) onkorményzati rendelet madositasardl  szolo

.../2025.(....) 6nkormanyzati rendelet-tervezethez:

1. §-hoz: A rendelet attekintése soran megallapitasra keriilt, hogy a koltségelvii lakasok
felsorolasat tartalmazd 2. mellékletben még szerepel a Rakoczi u. 43. szam alatti ingatlan,
mely a tavalyi évben értékesitésre keriilt. Minderre tekintettel sziikséges a 2. melléklet
modositasa. Az onkormanyzati rendelet lakbér mértékét tartalmazo 3. mellékletét modositja a
166/2025.(X.28.) Kt. szamu hatarozatban foglaltakat figyelembe véve a kerekités szabalyait is

figyelembe véve.

2. §-hoz: A rendelet hatdlyba Iépésére és hatalyon kiviil helyezésére vonatkozo

rendelkezéseket tartalmazza.



T. Képviselo-testiilet!

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 17. § (1) bekezdése
eloirja, hogy a jogszabaly eldkészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességli - elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds varhatd
kévetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérol onkormanyzati rendelet esetén a
helyi dnkormanyzat képviselo-testiiletét tdjékoztatni kell.
Fenti jogszabalyhely (2) bekezdése alapjan a hatasvizsgalat soran vizsgélni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat, kiilonésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasait, valamint
b) a jogszabédly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhato
koévetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

Az eldzetes hatasvizsgalat az eldterjesztés mellékletét képezi.

A Jat. 18. § (5) bekezdése rendelkezik tovabba arrdl, hogy a jogszabaly tervezetéhez a
Jogszabaly el6készitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a jogszabaly normativ
tartalmaval Osszefliggd tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat, amelyek a ' javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait, és az
allaspontjat az indokolds kozzétételérol. A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolasaban a
jogszabaly elOkészitje bemutathatja a szabalyozassal Osszefiiggd azon részletes
koriilményeket, amelyek a szabalyozas értelmezését segithetik, tovabba ismertetheti a
szabalyozas elézményeit. E rendelkezésre tekintettel allaspontom szerint a rendeletalkotas

kapcsédn a Jat. 18. §-a szerinti indokolasi kotelezettség all fenn.
Kérem a T. Képviselo-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara!

Meélykut, 2025. november 18.
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RENDELET-TERVEZET

Mélykit Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«./2025. (XI. 26.) onkormanyzati rendelete
Az 6nkormanyzat tulajdoniban #llé lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

szolo 22/2023. (X1.29.) nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Mélykut Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete az 6nkormanyzati lakasgazdalkodas
keretén beliil a kiadasi és bevételi oldal 6sszhangba hozasa, valamint a lakasgazdalkodasi
feladataihoz sziikséges forrasképzeés céljabdl, az eredményes gazdalkodas érdekében,

[2] Mélykuat Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatdrozott feladatkérében eljarva,

[3] Mélykat Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Képviselé-testiilet és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 1/2025.(1.29.) onkormanyzati rendelet 57. § (1)
bekezdésében meghatarozott Mélykit Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Humanpolitikai és Ugyrendi Bizottsaga, valamint az 57. § (3) bekezdésében meghatarozott

Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

L. §

(1) Az 6nkorményzat tulajdondban allo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl
sz0l6 22/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

sz6l6 22/2023. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén lép hatalyba, és 2026. januar 2-an hatalyat veszti.

Mélykut, 2025. ...

Kovacs Tamas Dr. Voros-Boresok Timea

polgarmester jegyzd



Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2025. ............ napjan a Polgarmesteri Hivatal hivatalos

hirdetétabldjan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Mélykut, 2025. ............

Dr. Voros-Borcsok Timea

jegyzd

1. melléklet a .../2025.(......) 6nkormanyzati rendelethez

Koltségelven bérbeadhato lakasok jegyzéke

1. Galamb utca 3.
1. Petofitér3. [L/1
2. Petdfitér 6-7. A. ép. fsz. 1.

3. Petofi tér 6-7. A. ép. fsz. 2.
4. Petofi tér 6-7. A. ép. I/1.
5. Petbfi tér 6-7. A. ép. 1/2.
6. Peto6fi tér 6-7. B. ép. fsz. 1.
7. Petofi tér 6-7. B. ép. fsz. 2.
8. Petofi tér 6-7. B. ép. I/1.
9. Petdfi tér 6-7. B. ép. 1/2.

10. Rékoczi utca 5. 1. ajtd
11. Rakdczi utca 5. 2. ajtd
12. Rakoczi utca 6.

13. Rékocezi utea 39.

14. Topart tér 55. 2. ajto
15. Topart tér 55. 3. ajto
16. Topart tér 55. 4. ajté
17. Topart tér 55. 5. ajtod
18. Topart tér 55. 6. ajtd



2. mellékleta ...../2025.(....) obnkormanyzati rendelethez

Lakbérek
I. SZOCIALIS HELYZET ALAPJAN BERBE ADOTT LAKASOK
[ kategoria
- komfortos lakas 322.- Ft/h6/m?
- félkomfortos lakas 161,- Ft/h6/m?
- komfort nélkiili lakas 129.- Ft/hd/m?

IL. KOLTSEGELVEN BERBEADOTT LAKASOK

[ kategoria
- Gsszkomfortos lakas 778.- Ft/hd/m?
- komfortos lakas 583,- Ft/h6/m?

- félkomfortos lakas 469,- Ft/h6/m?



HATASVIZSGALATI LAP
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletéril és elidegenitésérdl
sz016 22/2023. (XI.29.) 6nkorményzati rendelet médositisarol.

sz6lo ...../2025.(....) inkormanyzati rendelet-tervezethez.

1. Tarsadalmi hatisok

A rendelet modositasa kihat a lakasok bérloire, hiszen a lakbérek emelése minden bérlénél
tobbletkiadast eredményez, ugyanakkor a lakbéremelés altal keletkezd bevételtobblet a
lakasok miiszaki 4llapotanak javitdsa, karbantartasa kapcsan hozzajarul a bérlok

életkoriilményeinek javulasahoz.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok

A rendelet modositasaval jelentkez6 megnovekedett lakbér bevétel unjabb lakdsok

karbantartasat, bérbeadasat teszi lehetdvé.

3. Kérnyezeti és egészségiigyi kivetkezmények

A rendelet modositasnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet modositasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

5. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A lakbér mértékének altalanos megemelése azért sziikséges, hogy a lakasgazdalkodéssal
kapcsolatos kiaddsok nagyobb mértékben keriiljenek fedezésre, ezaltal pedig javuljon a
kozszolgaltatds mindsége. Ennek elmaradasa esetén tobblet onkormanyzati forrds bevonasa

lenne indokolt.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges pénziigyi, személyi, szervezeti, targyi feltételek

rendelkezésre allnak.



